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GEMEINDEENTWJICKLUNGSPLAN NACKENHEIM AM Rhein - 1993
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES, GEBIET "UNTERFELD"

UNTERSUCHUNG ZUR FLACHENERSCHLIESSUNG EINES GEWERBEGEBIETS
1. Grundsatz

Fir die Anordnung eines Gewerbegebietes nur fiir den unmittelbaren
6rtlichen Bedarf sind die Planungsvarianten A, B, C und D darge-
stellt, die sich durch verschiedene Zwdnge unterscheiden. In
allen Varianten ist der von der Landesregierung in Erwédgung
gezogene kontrollierte Uberflutungsbereich des Rheinhochwassers
dargestellt. Es muB davon ausgegangen werden, daB die Gemeinde
Bodenheim ihr Gewerbegebiet nach Osten bis zum vorbereiteten
StraBenanschluf (A) auf der L 413 ausdehnen wird. Weiterhin wird
als Bedingung fir eine Fl&dchenuntersuchung vorausgesetzt, daB ein
Nackenheimer Gewerbegebiet an dieser Stelle nicht zu einer Ver-
kehrsbelastung fir die angrenzenden Wohnbereiche wird. Es ist
daher ein glinstiger AnschluB an die L 413 zu suchen, der die
notwendige Ausdehnung des Fldchenbedarfs fiir ein Gewerbegebiet so
wenig wie méglich nach Osten verschiebt. Eine ausreichende Flé&che
fir Sport- Spiel- und Erholung soll dabei gewdhrleistet, und die
Anlage einer Sportkampfbahn C jederzeit méglich sein.

Die L 413 kann zukinftig eine bedeutende Sammelfunktion fir den
Kraftfahrzeugverkehr des rheinhessischen Hinterlandes tibernehmen.
Damit hier ein ungestérter VerkehrsfluB zur SchnellstraBe gewdhr-
leistet wird, sind ErschlieBungsstraBen-Anschliisse als Kreuzungen
oder als versetzte Anschlisse mit gréBerem Abstand dargestellt.
Die Verbindung der Wohngebiete nérdlich der Bahnlinie zur L 413
liber das denkbare Gewerbegebiet zur Entlastung der Bahnunter-
fihrung und der L 431 ist am derzeitigen Bebauungsrand des Ortes
noch ndher zu prifen.

2. VARIANTE A

Die Gemeinde Bodenheim beabsichtigt an der vorbereiteten
StraBenaufweitung der L 413 einen AnschluB ihres geplanten
Gewerbegebietes. Zur Ausbildung einer Kreuzung schlieBt hier die
StraBe zum Nackenheimer Gewerbegebiet an. Die StraBe knickt,
nachdem sie einen Geh6lzstreifen mit der Breite von 15 m und eine
Grundstilickstiefe von 60 m durchlaufen hat, nach Westen und knickt
erneut unmittelbar vor der Bodenheimer Gemeindegrenze ab, um die
gleichbleibende Flédchenverteilung allers anderen Varianten in
Bahnndhe zu erreichen. Das vorhandene Pappelwdldchen wird als
landschaftsbereichernde Pionierpflanzung nicht angetastet und
durch angrenzende Gewerbefl&chenumpflanzungen ergédnzt.

(Verbreiterung)
Baufldchen Gewerbegebiet ;
Baufldchen Mischgebiet
Gesamtflédche

144.768 gqm 76,34
16.440 gm 8,66
189.638 gm 100,00

Offentl. Gehdlzstreifen 4 7.900 gm 4,16 %
StraBe Gewerbebereich e 10.370 gm 5,47 %
Mischgebietsbereich: 2.960 gm 1,56 %
11,19 %

Bundesbahnbedarf 7.200 gm 3,79 %
%

%

%



3. VARIANTEeB

Der StraBenanschluf zum Nackenheimer Gewerbegebiet orientiert
sich an der Bodenheimer Gemeindegrenze sidlich der L 413. Hier
hidlt die StraBe eine Grundstiickstiefe von 75 m ein und erschlieBt
glinstig beidseitig Gewerbegrundstiicke, um dann die gleichbleiben-
de Flichenverteilung aller anderen Varianten in Bahnndhe zu er-
reichen. Das vorhandene Pappelwdldchen wird auch hier als land-
schaftsbereichernde Pionierpflanzung nicht angetastet und durch
angrenzende Gewerbefldchenumpflanzungen erganzt.

Offentl. Gehdlzstreifen
StraBe Gewerbebereich
StraBe Mischgebietsbereich

4.725 qm 2,92
8.883 gqm 5,49
2.960 gm 1,83

10,24

7.200 gm 4,45
121.455 gm 75.13
16.440 gm 10,17
189.638 gm 100,00

Bundesbahnbedarf
Baufldchen Gewerbegebiet
Bauflidchen Mischgebiet
Gesamtflache

(Verbreiterung)
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4. VARIANTE C

Der StraBenanschluB zum Nackenheimer Gewerbegebiet schlieBt
unmittelbar neben der Bodenheimer Gemeindegrenze an, wird nach
Osten von einer Gewerbegrundstiickstiefe von 80 m begleitet und
erreicht nach 250 m die gleichbleibende Fl&chenverteilung aller
anderen Varianten in Bahnnidhe. Die Ostliche Grenze der Baufldchen
wird von einem ca. 15 m tiefen Gehdlzstreifen gesdumt. Dies ist
der westlichste mégliche AnschluB an die L 413 von Nackenheimer
Gebiet.

Offentl. Gehdlzstreifen
StraBe Gewerbebereich
StraBe Mischgebietsbereich

3.825 gm 2,49
8.458 gm 5,51
2.960 gm 1,93
9,93
7.200 gm 4,68
114.680 gm 74,69
16.440 gm 10,70
189.638 gm 100,00
= |

Bundesbahnbedarf
Bauflidchen Gewerbegebiet
Baufléichen Mischgebiet
Gesamtflache

(Verbreiterung)
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5. VARIANTE D

Diese Variante schlieBt das Gewerbegebiet Nackenheims auf
Bodenheimer Gemarkungsfliche unmittelbar am Beginn der Steigung
der L 413 zur Bahniiberquerung an, durchquert und erschlieft
dieses Gebiet und erreicht nach etwa 190 m Nackenheimer
Gemeindegebiet. Dies ist nur mit Beteiligung der Gemeinde
Bodenheim mdéglich, die fir diese Fléchen eine Gebietsqualitéat
"Gewerbe" noch nicht vorgesehen hat. Dieser StraBenanschluf hat
die geringste Inanspruchnahme von Fléchen im Unterfeld zur Folge.



Offentl. Gehdlzstreifen 2 6.750 gm 5,06 %
StraBe Gewerbebereich 3 6.333 gm 4,75 %
StraBe Mischgebietsbereich: 2.960 gm 2,22 %

. 12,03 %
Bundesbahnbedarf : 7.200 gm 5,40 % (Verbreiterung)
Bauflidchen Gewerbegebiet : 91.917 gm 68,96 %

Bauflidchen Mischgebiet $ 16.440 gm 12,33 %
131.600 gm

Verkehrsfldche Bodenheim : 1.700 gm 1,28 %

Gesamtflache : 133.300 gm 100,00 %

Zu dieser Untersuchung gehdren zwei Lageplédne im Mafstab M 1:2000
mit Bearbeitungsdatum 15.11.1993.
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